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Kirkkovaltuusto

6.6.2024

Aika
Paikka

Lasna:

Poissa:

Muut osallistujat

Puheenjohtaja

Sihteeri

1§

KOKOUKSEN AVAUS

Torstai 6.6.2024 klo 18:00 — 20:17
Kangasniemen kirkko

Vehmala Raija, kirkkovaltuuston puheenjohtaja
Hokkanen Simo, jasen
Hamalainen Sulo, jasen

llli Marko, jdsen

Janhunen Tuomo, jasen
Laitinen Kirsi, jasen
Luukkainen Leena, jasen
Marttinen Tero, jésen
Pajunen Titta, jdsen

Partti Antero, jasen
Pirttiaho Susanna, jasen
Pynnénen Yrjd, jasen
Pyykkdénen Mervi, jasen
Reinikainen Sirpa, jasen
Riikonen Arto, jdsen
Savilammi Marjaana, jasen
Tiihonen llkka, jadsen

Kerénen Katri, jasen
Tiihonen Sami, kirkkovaltuuston varapuheenjohtaja

Ville Tikkanen, kirkkoherra
Jarmo Snicker, talouspéaallikko
Raija Vehmala

Jarmo Snicker

Puheenjohtaja Raija Vehmala avasi kokouksen.

2§

KOKOUKSEN LASNAOLIJAT, LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Kirkkovaltuuston kokouskutsu asialuetteloineen on asetettu nahtédvaksi yleiseen tietoverkkoon ja
seurakunnan ilmoitustaululle 30.5.2024. Valtuutetuille ja kirkkoneuvoston jasenille on lahetetty ko-
kouskutsu ja esityslista 30.5.2024, joten voitaneen todeta, ettd kokous on kirkkojérjestyksen 3 luvun
29 §:n mukaisesti laillisesti kokoon kutsuttu, ja koska suoritetussa nimenhuudossa 19 valtuutetusta

17 oli saapuvilla, myts jdsenmaaran perusteella paatosvaltainen.

Puheenjohtaja ilmoitti, ettd tdman kokouksen tarkastettu pdytékirja on julkisesti nahtavana 10.6 -
17.7.2024 vilisend aikana yleisessa tietoverkossa Kangasniemen seurakunnan verkkosivuilia.

Ehdotus:

Kokous todetaan lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Padtds:
Kokous todettiin laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

3§
POYTAKIRJANTARKASTAJAT JA AANTENLASKIJAT

Ehdotus:

Valitaan kaksi paytakirjantarkastajaa, jotka toimivat tarvittaessa myés dantenlaskijoina.

Paitos:

Kirkkovaltuusto valitsi poytékirjantarkastajiksi ja dantenlaskijoiksi Sulo Hamaldisen ja Tero Marttisen.

4§,
TYOJARJESTYS

Ehdotus:

Kokouksen tydjarjestykseksi hyvaksytaan osanottajille ldhetetty esityslista. Asioiden kasittelyjarjes-
tys vaihdetaan pykalien 5 ja 6 kesken.

P&atos:
Esityksen mukainen.

53
KAYTTOTALOUDEN JA INVESTOINTIOSAN SITOVUUSTASOJEN YLITYKSET 2023

Vuoden 2023 talousarviossa maariteltyjen sitovuustasojen mukaan kirkkoneuvosto vastaa
kirkkovaltuustolle talousarvion toteutumisesta kunkin kéyttétalousosan paaluokan nettome-
nojen (toimintakate) tasolla seka rahoitusosan toteutumisesta. Investointiosasta kirkkoneu-
vosto vastaa kirkkovaltuustolle hankekohtaisesti nettomenojen osalta. Kirkkoneuvostolle sito-
vuustasoista vastataan tehtévaaluetasolla. Vuoden 2023 talousarvio toteutui siten, ettd paa-
luokkatason ylityksia ei tullut. Rahoitusosan ylityksia ei toteutunut. Investointiosassa tapahtui
ylitys yhdessé hankkeessa. Investoinnit yhteensé loppusumma ei ylittényt talousarvion sito-
vuustasoa.

Hanke Tot-% | Ylitys / alitus (€) | Syy .
Hautausmaan kalus- | 148,1 14.432,03 | Budjettia suuremmat materiaali- ja ty6-
tohallin sosiaalitilat kustannukset

Ehdotus, kirkkoneuvosto:

esittaa kirkkovaltuustolle investointiosan sitovuustasojen ylitysten hyvéaksymista.
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Péaatos:

Kirkkovaltuusto hyviksyi investointiosan sitovuustason ylityksen.

6§
KANGASNIEMEN SEURAKUNNAN TILINPAATOS 2023

Kirkkojarjestyksen 6 luvun 5 §:n mukaan talousarviovuodelta on laadittava tilinpaétds tilikautta seu-
raavan vuoden maaliskuun loppuun mennessa. Samassa yhteydessé on tehtdva esitys tilikauden
tuloksen kasittelysta ja toimenpiteista talouden tasapainottamiseksi.

Tilinpaatékseen kuuluvat tuloslaskelma, tase, rahoituslaskelma ja niiden liitteen& olevat tiedot seka
talousarvion toteutumisvertailu ja toimintakertomus. Konsernitase liitteineen on laadittava ja sisélly-
tettéva tilinpaatokseen, jos seurakunnalla tai seurakuntayhtymaélla taikka kirkon keskusrahastolla on
kirjanpitolaissa (1336/1997) tarkoitetulla tavalla maardamisvalta jossakin kirjanpitovelvollisessa.
Konsernitaseen laadinnassa noudatetaan kirjanpitolakia.

Tilinpaatdksen tulee antaa oikeat ja riittavat tiedot toiminnasta, tilikauden tuloksesta, taloudellisesta
asemasta ja rahoituksesta. Tétd varten tarpeelliset lisétiedot on iimoitettava litetiedoissa.

Tilinpaatdksen allekirjoittavat paatosvaltainen kirkkoneuvosto ja taloudesta vastaava viranhaltija. Al-
lekirjoitettu tilinpaatds on annettava viipymaétta tilintarkastajien tarkastettavaksi. Tilintarkastuksen jal-
keen se saatetaan kirkkovaltuuston kasiteltavaksi. Kirkkovaltuusto hyvéaksyy tilinpaatdksen viimeis-
taan tilikautta seuraavan keséakuun loppuun mennessa.

Kirkkojarjestyksen 6 luvun 6 §:n mukaan toimintakertomuksessa on esitettdva selvitys hallinnosta,
toiminnasta, taloudesta, sisdisesta valvonnasta sekéa toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden to-
teutumisesta. Toimintakertomuksessa on annettava tietoja sellaisista toimintaan, talouteen ja henki-
16std6n liittyvistd olennaisista asioista, joista ei tehda selkoa tuloslaskelmassa, taseessa ja tilinpaa-
toksen liitetiedoissa. Toimintakertomuksessa selostetaan oleelliset asiat konsernin toiminnasta ja
taloudesta seké niiden kehityksesta tilikauden aikana. Toimintakertomuksessa on myds annettava
luettelo tehdyista aloitteista ja toimenpiteista niiden johdosta, ja tehtava selkoa talouden tasapainon
toteutumisesta tilikaudella seka voimassa olevan toiminta- ja taloussuunnitelman riittavyydesté ta-
louden tasapainottamiseksi, jos taseessa on kattamatonta alijagamaa.

Toimintatuotot olivat 845.861,64 euroa ja ne olivat merkittavasti (+45 %) edellisvuotta suuremmat.
Toimintatuotoista myyntituotot vahenivit noin 1.000 euroa (- 16 %), maksutuotot kasvoivat 9.000
euroa (+17 %), vuokratuotot kasvoivat 37.000 euroa (+16 %), metséatalouden tuotot kas-voivat
174.000 euroa (+65 %). Kolehdit, keraykset ja lahjoitusvarat kasvoivat 3.000 euroa (+32 %), tuet ja
avustukset kasvoivat 1.000 euroa (+18) %, muut toimintatuotot kasvoivat 40.000 euroa (+561 %).
Toimintatuottojen toteumaprosentti talousarvioon verrattuna oli 111,4.

Kayttotalousosan toimintakulut toteutuivat talousarvioon verrattuna 95,6 prosenttisesti. Kulut olivat
yhteensa 1.675,836,95 euroa, mika on 76.768,05 euroa ennakoitua véhemman. Toimintakulut kas-
voivat edellisvuodesta yhteensa 12.951,50 (+1 %) euroa. Puretun seurakuntakeskuksen toimintaku-
lut olivat 72.000 € ja puretun leirikeskuksen toimintakulut olivat 51.000 euroa.

Henkilostokuluissa vahennysta oli 8.000 euroa (-1 %), palveluiden ostoissa oli vahennysta 36.000
euroa (-7 %), vuokrakuluissa oli liséysta 69.000 euroa (+34 %), aineiden ja tarvikkeiden ostoissa oli
vahennysta 24.000 euroa (-17 %), annetut avustukset vahenivat 1.000 euroa (-2 %) ja muut toimin-
takulut vahenivét 4.000 euroa (-6 %).

Ulkoiset, paaiuokkatasoiset toimintakatteet toteutuivat talousarvioon verrattuna seuraavasti: hallinto
86 % (alitus 45.000 euroa), seurakuntatyd 89 % (alitus 74.000 euroa), hautaustoimi 78 % {(alitus
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'30.000) ja kiinteistdtoimi 112 % (ylitys 14.000). Kiinteiststoimessa tuotot olivat kuluja suuremmat.
Kayttétalousosan toimintakate, -829.975,31 euroa, on 163.439,69 euroa ja 17 % budjetoitua pie-
nempi.

Suunnittelut investoinnit v. 2023 olivat kirkkotekstiilit 2020 (budjetti 10.000 euroa), Kirkon korjaus-
muutostyét |li- vaihe (budjetti 40.000 eurca) ja Hautausmaan kalustohallin sosiaalitilat (budjetti
30.000 euroa). Kirkkotekstiileissa toteuma oli 8.694,00 euroa. Kirkon korjaustdiden suunnitteluun
kaytettin 15.967,36 euroa. Sosiaalitiloihin investoitiin 44.432,03 euroa. Investoinnit clivat vuonna
2023 yhteensa 69.093,39 euroa.

Kirkollisverojen tuotto oli 1.014.151,45 euroa, mika on 136.000 euroa (16 %) enemmaén kuin vuonna
2022. Kirkollisverotuottojen osuus kokonaistuloista oli 48 %. Valtionrahoitusta saatiin 106.031,04
euroa, mikd on 5 % kokonaistuotoista. Verotuskuluja maksettiin 13.942,50 euroa (-2 %) ja Kirkon
rahastomaksuja 78.840,00 euroa (+11 %). Rahoitustuottoja saatiin 135.112,33 euroa, miké on 8.200
euroa (-6 %) vahemman kuin vuonna 2022.

Vuosikatetta kertyi 340.148,01 euroa (v. 2022, -38.769,89 euroa). Tilikaudelle kohdistuneet poistot
olivat 170.949,91 euroa. Tulokseksi muodostui 169.198,10 euroa.

Vuoden 2023 tilinpaatos on lahetetty esityslistan mukana.
Ehdotus, kirkkoneuvosto:

1) esittda kirkkovaltuustolle, etts se paattaa vuoden 2023 ylijgadman 169.198,10 € kirjaamisesta tili-
kauden yli / alijaamatilille (209000);

2) esittaa kirkkovaltuustolle, ettd se, saatuaan ftilintarkastajien lausunnon, pdattaé tilinpaatdksen
vahvistamisesta ja vastuuvapauden myontamisesta tilivelvollisille.

Padtds:

1) Esityksen mukainen.
2) Kirkkovaltuusto vahvisti tilinpaatoksen ja myénsi vastuuvapauden tilivelvollisille.

7§
MAANVUOKRASOPIMUS / PALMU PENTTI JA RITTA

Kangasniemen seurakunnan ja Palmu Pentti ja Riitta valinen maanvuokrasopimus on paattynyt. So-
pimus koski kartalta mitattuna noin 3 000 m2 maaréalaa tilasta Salmela 1:78 Kangasniemen kunnan
Salmenkylén kylédssa. Vuokralaisilla on méaraalalla omakotitalo. Kohde on kirkonkylén osayleiskaa-
vassa osoitettu kaavamerkinnalla AP (pientalovaltainen asuntoalue). Vuoden 2023 vuokran méaara
oli 607 €. Vuokralaiset ovat halukkaita tekemaan uuden vuokrasopimuksen ko. maaraalasta.

Ehdotus, kirkkoneuvosto:

kirkkoneuvosto esittda kirkkovaltuustolle uuden maanvuokrasopimuksen tekemistd Pentti ja Riitta
Palmun kanssa selvitysosassa mainitusta ja liitteeseen nro 7.1 merkitysta alueesta ajalle 1.8.2024
- 31.7.2054 (30 vuotta).

Etela — Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti markkinahintalausunnon (liite 7.1) mukaan vuok-
rauksen kohteena olevan alueen taménhetkinen kaypa maanvuokrahinta on n. 1.600 €/ vuosi.

Perusvuokra on 1 600 €/ vuosi ja vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin (2015 = 100). Vuokrattavan
alueen pinta-ala on noin 3 000 nelidmetrid. Muut sopimuksen ehdot kayvat ilmi litteesta nro 7.2.
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Aiemman kéytannén mukaan, mikali uusi vuokra on yli 20,0 % aiempaa suurempi, niin uuden vuok-
ran kayttoonotto tehdaan vaiheittain. Uuden vuokran kayttdonotto tehddan siirtymaaikana alla ole-
van periaatteen mukaisesti ja perusindeksiluku on viidennen kalenterivuoden keskimaarainen in-
deksi (kuluttajahintaindeksi 2015 = 100}.

Vuokran maara:

Ensimmadisend siitymévuonna A + 20 % xB =607 + 199 = 806 (€)
Toisena siitymavuonna A+40% xB=607+ 397 =1004 (€)
Kolmantena siityma&vuonna A+60%xB=607+ 596 =1 203 (€)

Neljéntena siityméavuonna A+80%xB=607+ 794  =1401(€)

Viidentena siirtyméavuonna A+100% xB =607 + 993 =1600(€)
Kuudennesta vuodesta alkaen uutta vuokraa tarkistetaan vuosittain kuluttajahintaindeksin
(2015 = 100} mukaan siten, etta viidennen vuoden vuokra on perusvuokra ja saman vuoden
indeksi on perusindeksiluku.

(A= entinen vuokra ja B= uuden ja vanhan vuokran erotus)

Onbwn =

Paatos:

Esityksen mukainen.
Toimenpiteet:

Ote Palmu Pentti ja Riitta.

8§
MAANVUOKRASOPIMUS / ASUNTO OY TERVA-NIEMI (Y- tunnus: 0164736-7)

Kangasniemen seurakunnan ja Asunto Oy Terva-Niemi valinen maanvuokrasopimus on paattynyt.
Paattynyt sopimus koski kartalta mitattuna noin 1 680 m2 maéaraalaa tilasta Pieni-Pappila 1:271
Kangasniemen kunnan Kangasniemen kylassa. Vuokralaisella on mééraalalla autotallirakennus.
Kohde on asemakaavassa osoitettu kaavamerkinnélla AP (asuinpientalojen korttelialue) ja kohteen
kohdalla on merkinta at (autotalli). Kaavoitus ja katualueiden muodostaminen omiksi kiinteistorekis-
teriyksikdikseen on pienentanyt taloyhtién vuokra-alueen pinta-alan noin 300 m2:iin.

Ehdotus, kirkkoneuvosto:

kirkkoneuvosto esittda kirkkovaltuustolle uuden maanvuokrasopimuksen tekemistd Asunto Oy
Terva-Niemen kanssa selvitysosassa mainitusta ja litteeseen nro 8.1 merkitystd alueesta ajalle
1.8.2024 — 31.7.2054 (30 vuotta).

Eteld — Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti markkinahintalausunnon (liite 8.1) mukaan vuok-
rauksen kohteena olevan alueen tdmanhetkinen kdypé vuokrataso on n. 150 €/ vuosi.

Perusvuokra on 150 € / vuosi ja vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin (2015 = 100) siten, etta ylia
oleva vuokra on perusvuokra ja perusindeksilukuna on vuoden 2023 keskim&arainen indeksiluku
121,62. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain edellisen kalenterivuoden keskimaaréisen indeksi-
pistefuvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuckraa korotetaan tai alennetaan samassa
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi, joka on edellisen vuoden keski-indeksiluku,
jaetaan perusindeksillé ja kerrotaan perusvuokralla.
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Muut sopimuksen ehdot kayvat ilmi liitteesta nro 8.2.
Padatds:

Esityksen mukainen.

Toimenpiteet:

Ote As Oy Terva-niemi.

9§
MAARAALAN MYYMINEN / ASUNTO OY KANGASNIEMEN MYLLYNMAKI (Y- tunnus:
0742893-1)

Asunto Oy Kangasniemen Myllynmaki on halukas ostamaan litteeseen 29 (MARKKINAHINTA-
LAUSUNTO) vinorasterilla merkityn alueen. Alue on Kangasniemen seurakunnan omistama méa-
raala kiinteistosta Pieni — Pappila 1:271. Kiinteistétunnus on 213-407-1-271.

Kohde on asemakaavassa osoitettu merkinnéilla (AP) eli asuinpientalojen korttelialue. Maédréalan
pinta-ala kartalta mitattuna on noin 650 m2. Alueella on osin ko. taloyhtién yhden rakennuksen pi-
hamaata.

Eteld-Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti on tehnyt maaraalasta markkinahintalausunnon, liite
nro 9.

Lausunnon mukaan maardalan kdypé arvo on noin 6 500 euroa.

Ehdotus, kirkkoneuvosto:

Kirkkoneuvosto esittaa kirkkovaltuustolle, ettd Kangasniemen seurakunta myy liitteeseen nro 29 vi-
norasterilla merkityn noin 650 m2 méaéraalan kiinteistosta Pieni — Pappila 1:271 Kangasniemen kun-
nan Kangasniemen kylasta Asunto Oy Kangasniemen Myllynmaelle seuraavin ehdoin;

1. kauppahinta on 6 500 euroa;

2. maaraala myydaan velkarasituksista vapaana;

3. omistusoikeus siirtyy ostajalle siin& vaiheessa, kun koko kauppahinta on maksettu;
4. maarialan erottamiskustannuksista ja kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa ostaja.

Péatos:
Esityksen mukainen.

Toimenpiteet:
Ote As Oy Kangasniemen Myllynmaki.

10§
ILMOITUSASIAT

Talouspaallikké:

10.1 Kirkon remontin suunnittelutifanne.
10.2 Kankaistenlammen kosteikko
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1§
VALITUSOSOITUS

Kangasniemen seurakunta kirkkovaltuusto 6.6.2024
1 Muutoksenhakukiellot

Valmistelua ja tiytintoonpanoa koskevat muutoksenhakukiellot

Seuraavista paatoksists ei kirkkolain (652/2023) 12 luvun 4 §:n mukaan saa tehda kirkollisvalitusta
eiké oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 2 luvun 6 §:n 2 momentin nojalla
hallintovalitusta, koska paatés koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa. Julkisista hankinnoista
ja kayttéoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, hankintalaki) 146 §:n 2 momentin 1 kohdan
mukaan hankintalain mukaista valitusta ei voi tehda paatoksesta tai muusta ratkaisusta, joka koskee
yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua.

Po6ytakirjan pykalat: 1, 10 - 12

Erikseen sdadetyt muutoksenhakukiellot

1. Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 2 luvun 6 §:n 2 momentin mukaan valittamalla
ei saa hakea

muutosta hallinnon sisdiseen maaraykseen, joka koskee tehtavén tai muun toimenpiteen suoritta-
mista.

2. Hankintaa koskevista paatoksista ei kirkkolain 12 luvun 8 a §:n 2 momentin nojalla saa tehda
kirkkolain

mukaista oikaisuvaatimusta eiké kirkollisvalitusta, jos asia kuuluu markkinaoikeuden toimivaltaan.
Asia kuuluu

markkinaoikeuden toimivaltaan, jos hankinnan arvo ylittd& hankintalain 25 §:n mukaisen kynnysar-
von.

Kansalliset kynnysarvot ilman arvonliséveroa laskettuna ovat:

- 60.000 € (tavarat ja palvelut seka suunnittelukilpailut),

- 150.000 € (rakennusurakat),

- 400 000 € (hankintalain liitteen E 1-4 kohdassa tarkoitetut sosiaali- ja terveyspalvelut),

- 300.000 € (hankintalain liitteen E 5-15 kohdassa tarkoitetut muut erityiset palvelut) ja

- 500.000 € (kayttooikeussopimukset).

3. Muun lainsaadannén mukaan paatéksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Poytakirjan pykélat ja valituskieltojen perusteet:

2 Hankintaoikaisu

Hankintayksikdn paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssé tehtyyn ratkaisuun tyytyméatén asi-
anosainen voi tehda hankintayksikélle kirjallisen hankintaoikaisun (hankintalaki 132-135 §).
Hankintaoikaisu toimitetaan hankintayksikélle.

Poytakirjan pykalat:

Hankintayksikké: Kangasniemen seurakunnan kirkkovaltuusto

Kayntiosoite: Otto Mannisen tie 2, 51200 Kangasniemi

Postiosoite: Otto Mannisen tie 2, 51200 Kangasniemi
Sahkoposti: kangasniemen.kirkkoherranvirasto@euvi fi

Hankintaoikaisu on tehtdva 14 péivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayk-
sikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssé tehdysta ratkaisusta. Tiedoksiannon katsotaan
tapahtuneen seitsemaéntena paivana kirjeen lahettdmisestd, jollei sen nayteta tapahtuneen my6hem-
min. Kéytettdessé sahkoista tiedoksiantoa viestin katsotaan saapuneen vastaanottajalle sina
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paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten,
ettd viestid voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin lahettamispaivas, jollei asi-
assa esitetd luotettavaa selvitysts tietolikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta
muusta seikasta, jonka johdosta sahkéinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin. Han-
kintaoikaisun on oltava perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena péivéna ennen viraston aukioloajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspdiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa hankintaoikaisun tehda ensimmaisené arkipéivana sen
jalkeen. Hankintaoikaisun voi omalla vastuullaan ldhettaa postitse, ldhetin vélitykselld tai sdhkoisesti.

Hankintaoikaisun sisaltd

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi:

- oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi

- tiedot hankintaoikaisun kohteena olevasta paatéksesta

- millaista oikaisua paatdkseen vaaditaan

- millé perusteilla oikaisua paatdkseen vaaditaan.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole hankin-
tayksikén hallussa.

3 Valitusosoitus
Valitusviranomainen ja valitusaika
a) Kirkollis- ja hallintovalitukset
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella:

Kirkollisvalitus, poytakirjan pykalat: 2 - ¢
Hallintovalitus, poytékirjan pykalat:

Valitusviranomainen ja yhteystiedot:

Iti-Suomen hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio, sisédénkaynti Puistokadun puolelta
Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Puhelin: (029) 564 2500

Telekopio: {029) 564 2501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asicinti.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet

Valitusaika on 30 péivaa paatoksen tiedoksisaannista.

Muutoksenhakuajan laskeminen

Valitus- ja oikaisuvaatimusaika lasketaan paatoksen tiedoksisaannista, tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitsemantena
paivana kirjeen lahettdmisests, saantitodistuksen osoittamana ajankohtana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkaoista tiedoksiantoa katsotaan asi-
anosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nay-
teta. Seurakunnan jasenen katsotaan saaneen pa4toksesta tiedon seitsemantena paivana siita, kun
poytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa. Jos muutoksenhakuajan viimeinen paivd on pyha-
paiva, itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

b) Valitus markkinaoikeuteen
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Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon
hankintaa koskevasta paatdksesta valitusosoituksineen.

Jos hankintayksikké on tehnyt hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen
hankintalain 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa, valitus on tehtava 30 péivan
kuluessa siita, kun tarjoaja on saanut tiedon paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus markkinaoikeudelle on tehtava viimeistdan kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatéksen
tekemisesti siind tapauksessa, ettd ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatéksesta va-
litusosoituksineen ja hankintap&atos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Ehdokkaan tai tarjoajan katsotaan saaneen paittksesta oheisasiakirjoineen tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettdmisesta, jollei sen nayteta tapahtuneen mydhemmin. Kéytettdessa sahkdista
tiedoksiantoa viestin katsotaan saapuneen vastaanottajalle sina paivana, jolloin sdhkéinen viesti on
vastaanottajan kaytettdvissa taméan vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Téllai-
sena ajankohtana pidetaan viestin ldhettdmispaivas, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tie-
tolikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkéi-
nen viesti on saapunut vastaanottajalle my&hemmin.

Hankinta-asiaan muutosta hakevan on lisaksi kirjallisesti iimoitettava hankintayksikélle asian saatta-
misesta markkinaoikeuden késiteltdavaksi. llmoitus on toimitettava hankintayksikdn ilmoittamaan
osoitteeseen viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. Han-
kintayksikdn yhteystiedot ovat edelld hankintaoikaisua koskevassa kohdassa.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella voidaan saattaa hankintalaissa tarkoitettu hankintayk-
sikén péatos tai hankintayksikén muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta eh-
dokkaan tai tarjoajan asemaan. Markkinaoikeuden késiteltévaksi valituksella ei voida saattaa han-
kintayksikén sellaista paatosta tai muuta ratkaisua, joka koskee 1) yksinomaan hankintamenettelyn
valmistelua, 2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin hankintalain 75 §:n nojalla tai 3) sitd, etta
hankintalain 93 §:ssé tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kéytetdan yksin-
omaan halvinta hintaa tai kustannuksia. Asia voidaan saattaa markkinacikeuden kasiteltédvaksi, jos
hankinnan arvo ylittda hankintalain 25 §:n mukaisen kynnysarvon.

Péytikirjan pykalit:
Markkinaoikeuden yhteystiedot

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelie osoitettuna osoitteeseen:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelinvaihde: 029 564 3300

Telekopio: 029 564 3314

Sahkopostiosoite; markkinaocikeus@oikeus.fi

Valituksen voi tehd4 myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi.cikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

4 Valituksen sisiltd ja liitteet seki valituksen toimittaminen ja oikeudenkédyntimaksu

Valituksen sisalté

Valituksessa on ilmoitettava:

— valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
- s&hképostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi séhkoisena viestina

— paatds, johon haetaan muutosta

— milts kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtdvaksi
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- vaatimuksen perustelut
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensé, myts tdméan yhteys-
tiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipy-
matta valitusviranomaiselle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut pa&téksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu vi-
ranomaiselle.

Asiamiehen on esitettéva valtakirja. Jollei valitusviranomainen toisin maéaraa, valtakirjaa ei kuiten-
kaan tarvitse esitt4dd oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain 32 §:ssa tarkoitetuissa tilan-
teissa.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusajassa pastéksessé mainitulle valitusviranomaiselle. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi 1dhettaa postitse, lahetin vélityksella tai s&hkdisesti. Postiin valitusasia-
kirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisené péivand ennen viraston
aukioloajan paattymistd. Jos vireillepanon viimeinen péiva on pyhapéiva, itsendisyyspdiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmai-
sena arkipdivdna sen jalkeen. Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissd vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, ettd viestia voi-
daan kasitella.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n nojalla muutoksenhakijaita peritddn oikeudenkaynti-
maksu, jollei lain 4, 5, 7, 8 tai 9 §:std muuta johdu. Tuomioistuinmaksulain 2 §:ssé séadettyjen mak-
sujen tarkistamisesta annetun oikeusministerién asetuksen (1122/2021) 1 §:n mukaan oikeuden-
kayntimaksu hallinto-oikeudessa on 270 € ja markkinaoikeudessa 2 120 €. Kasittelymaksu markki-
naoikeudessa on kuitenkin 4 240 €, jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa ja 6 350 €,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa. Yksityishenkildn oikeudenkayntimaksu mark-
kinaoikeudessa on 530 €. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista l6ytyy https://oikeus fi/tuo-
micistuimet/fifindex/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuterityistuomioistuimissa.html

Yksityiskohtainen valitusosoitus liitetdan pdytakirjanotteeseen.

Liitetdan poytakirjaan
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12§
KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja mainitsi valitusosoituksen ja paatti kokouksen klo 20:17.

Raija Vehmala Jarmo Snicker
Puheenjohtaja Sihteeri

Péytakirja on todettu kokouksen kulun ja sen paatdsten mukaiseksi.

Kangasniemi 7.6.2024

=_Cjz_, !‘g‘”’{% : SRS J’R\.\ﬁﬁ"’h\

Sulo Hamaldinen Tero Marttinen
pbytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
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GO Sp-Koti

MARKKINAHINTA-
LAUSUNTO

Rantakuja 12 Kangasniemi

ETELA-SAVON HUONEISTOMARKKINAT OY
Porrassalmenkatu 23, 50100 Mikkeli
www.spkoti.fi/mikkeli
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Markkinahintalausunto

Lausunnon tilaaja
Kangasniemen seurakunta
Talouspaallikkd Jarmo Snicker
51200 Kangasniemi

Lausunnon kohde

n. 3000 m* suuruinen oheiseen karttaliitteeseen viivoituksella merkitty
méaériala Salmela -nimisests tilasta RN:o 1:78 Kangasniemen kunnan
Salmenkylédssé iiman rakennuksia. Kiinteistétunnus 213-428-1-78.

Kohteen omistaja
Kangasniemen seurakunta

Lausunnon tarkoitus

Lausunnon tarkoituksena on maarittaa kohteen kdypa arvo ja mahdoflinen
maanvuokrataso. Kayvélla arvolla tarkoitetaan kohteesta saatavaa kaup-
pahintaa. Lausunnon arvoajankohta on toukokuu 2024.

Sijainti
Kohde sijaitsee Kangasniemen kunnan taajamassa osoitteessa Rantakuja
12 51200 KANGASNIEMI

Kiinteistotiedot
Yleista

Arvioitu alue rajoittuu Puulaveteen noin 65 metrin matkalia. Ranta avautuu
pohjoiseen ja itddn. Maasto on lahinna tonttimaata. Tie on perille.

Rakennustiedot

Arvioidulla alueelia on tontin vuokralaisen omistama omakotitalo. Rakennus
ei liity arvioon.

Kaavoitus

Asemakaavassa kohde on kaavamerkinnalla (AP) eli asuinpientalojen kort-
telialue. Rakennusoikeus on 200 krsm?.

Lausunnon perusteet

Arvio perustuu viranomaisilta ja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin, koh-
teessa suoritettuun katselmukseen seké arviointi- ja vélitystoiminnan yh-
teydessa saatuun kokemukseen ja markkinatietoon.

Suoritettu katselmus ei poista kohteen kaupan yhteydessa ostajalle kuu-
luvaa velvollisuutta tarkastuskatselmuksen sucrittamiseen eiks kohdetie-
toihin liittyvaa selonottovelvollisuutta.

Arvioinnin paamenetelmana on kaytetty kauppa-arvomenetelmas.



2(2)

Kohteen arvo
Kasittddksemme kohteen maa-alueen kaypa arvo on talla hetkelld noin
40.000 euroa, josta maanvuokrahinnaksi saadaan n. 1.600 €/v.

Mikkelissa 14. paivana toukokuuta 2024

Eteld-Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti
Mikkelin toimisto

5 AT
//'f,{;://éf'-,—-//f /Z:/_’f_" e T
Jouni Karjalainen
kiinteistonvalittaja LKV, YKV

AKA-Arvioitsija (asunnot)
p. 0400-37 22 31

Liitteet kartta
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MAANVUOKRASOPIMUS
(Muu asuntoalueen vuokra)

VUOKRANANTAJA

Kangasniemen seurakunta
Osoite:

0164698-9
Otto Mannisen tie 2
51200 KANGASNIEMI

Puhelin: 0400 143 600
Paatos: Kirkkovaltuusto XX.XX.2024 / § XX
VUOKRAAJA
Sukunimi, etunimi: Pentti ja Riitta Palmu
Osoite: Rantakuja 12, 51200 Kangasniemi
Puhelin: 0400 - 469135
VUOKRA-ALUE
Karttaliitteeseen merkitty alue.
Kunta: Kangasniemi
Kyla: Salmenkyla
Tila: Salmela 1:78
Kiinteistétunnus: 213-428-1-78
Kaavamerkinta: Osayleiskaavan AP (asuinpientalojen kortte-
lialue)
Osoite: Rantakuja 12, 51200 Kangasniemi
Pinta-ala: Noin 3 000 nelidmetria

1. VUOKRASUHTEEN KESTO

1.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.8.2024 ja paattyy 31.7.2054.

1.2 Uudelleen vuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden péattyessd saada alue uudelleen vuokral-
le samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokra-
kauden paattymistd haluavansa kayttda tassa tarkoitettua etuoikeutiaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa ajoin
ennen ylld mainitun mé&ardajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttdtarkoitukseen.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Vuokra-alueen kéyttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258 / 66) 3 luvun tarkoittamal-
la tavalla asumiseen siten, kuin kayttdtarkoituksesta on kaavassa séadetty.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteutta-

miseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hdn noudattaa lainsd4déantoa ja viranomai-
sen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

T Q™ 1
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2.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen huolehtii rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydes-
ta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokran-
antajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta
kaataa, mikdl ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokranantajalla on oikeus pe-
rid korvaus vuokralaisen kaatamista puista.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisestd ja vastaa tbiden kustannuksista. Kunnossapitovelvolli-
suudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké vuokranmaksusta hyvi-
tystd. Vuokralaisella ei ole myoskadn oikeutta vuokrasuhteen péaattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3 Maaperan pilaantuminen
Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta tontin mahdollisesta pilaan-
tumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Vuokranantajan tiedossa ei ole, etta tontti oli-
si silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperdssa olisi
sellaisia jatteitd tai aineita, jotka saattaisivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.

Vuokralainen huolehtii siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoin-
kaan pilaannu tai roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana pilaantunut tai roskaantunut, vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta si-
ten kuin ympéristonsuojelulaissa (527/2014) ja / tai jatelaissa (646/2011) saddetaan.

Mik&li vuokralainen laiminlyd tdsséd tarkoitetun velvoliisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhéan kirjallista suostumusta.

2.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamisek-
si, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kun-
nossa ja noudatetaanko tdmén vuokrasopimuksen maardyksia myds muutoin. Vuok-
ranantaja ilmoittaa katselmuksestaan ennalta vuokralaiselle.

2.6 Rasitteet ja vastaavat
Vuokranantaja pidattda oikeuden perustaa tarvittaessa vuokra-alueelle rasitteita kun-
nallisteknisié johtoja varten.

2.7 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannel-
le. Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeu-
desta erilldan.

Vuokralainen, jolle tdma vuokrasopimus mahdollisesti siirretddn, tulee hakea vuokra-
oikeutensa kirjaamista kérdjdoikeudesta siten, kuin maakaaressa (540 /95) s&aade-
taan. Uuden vuokralaisen tulee myods viipymattd ilmoittaa siirrosta vuokranantajalle.
limoitukseen tulee liittda jéljennds saantoasiakirjasta.
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3. MAKSUT

3.1 Vuokran maara

Vuokran méaara on 1 600 € vuodessa (=perusvuokra) ja sitd maksetaan vuodesta
2028 lukien.

Vuokran maaran korotus tehdaan siirtymaaikana (2024 — 2028) alla olevan periaat-
teen mukaisesti. Perusindeksiluku on viidennen kalenterivuoden (v. 2028} keskimaa-
rainen indeksi (kuluttajahintaindeksi 2015 = 100).

1. Ensimmaisend siirtymavuonna A+20%xB=607+ 199 = 806 (€)
2. Toisena siirtymavuonna A+40% xB =607 + 397 =1004(€)
3. Kolmantena siitymavuonna A+60%xB=607 + 596 =1 203 (€)
4. Neljantena siirtyméavuonna A+80%xB=607+ 794  =1401(€)
5. Viidentena siirtymavuonna A+100% xB =607 + 993 =1600(€)

6. Kuudennesta vuodesta alkaen uutta vuokraa tarkistetaan vuosittain kuluttajahintain-
deksin (2015 = 100) mukaan siten, etta viidennen vuoden vuokra on perusvuokra ja
saman vuoden indeksi on perusindeksiiuku.

(A= entinen vuokra ja B= uuden ja vanhan vuokran erotus)

3.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin (2015=100) siten ettéd, kuudennesta vuodesta
(v. 2028) alkaen uutta vuockraa tarkistetaan vuosittain kuluttajahintaindeksin (2015 =
100) mukaan siten, ettd viidennen vuoden (v. 2028) vuokra (1 600 €) on perusvuokra
ja saman vuoden indeksi on perusindeksiluku.

Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain edellisen kalenterivuoden keskiméaaraisen in-
deksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettéd perusvuokraa korotetaan tai alen-
netaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pie-
nempi.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi, joka on edellisen vuoden kes-
ki-indeksiluku, jaetaan perusindeksillad ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Vuokran maksaminen

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan osoittamalle tilille.

3.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdma vuokrasopimus mahdollisesti siirretdan, on velvollinen mak-
samaan myos ne vuokrat viivistyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on
jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

4. LUNASTAMINEN

4.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edellda taméan sopimuksen kohdassa 1.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paa-
tyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-
alueella sijaitsevat rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omista-
mia pysyvaan kdyttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palve-
levan rakennuksen tulevaa kayttoa.
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Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

a) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia,;
b) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia,

¢) ilmeisia ylellisyyslaitoksia.

4.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omai-
suuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioi-
keus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalie, tdman
sitd vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymist, lunastushinnasta panttioi-
keuden rauetessa taméan saatavan asianmukaisella etucikeudella, enintédén panttikir-
jan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

4.3 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 1.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisestéd tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden paittyesséa valittémasti uudelleen vuokralle enti-
selle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 4.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siir-
tyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan p&at-
tymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahin-
tdan 30 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan
edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaises-
ta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraami-
sen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maéaréajassa
hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

4.4 Lunastamatta jaadva omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pédéattyessé viemaén pois sellaiset omis-
tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuckrananta-
ja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden kuu-
kauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myy-
da se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seké siistia alue myynnista saaduil-
la varoilla.

Mik&li vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa |ahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi nakemallaan tavalia.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseensa rajoittuva
katu ja yleinen alue maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty sekd asianomaisessa kun-
nallisessa sdannéssa maarataan.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua tai yleistad aluetta ei ole saadetyssa jar-
jestyksessa luovutettu yleiseen kayttdon, mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen lii-
kenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta
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kuten yleiseen kayttoén luovutettujen katujen ja yleisten alueiden osalta on sdadetty
ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

5.2 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, erdadntyneille saataville maksetaan erapaivasta lukien korkolain mukainen viivés-
tyskorko.

5.3 Sopimuksen irtisanominen
Sopijapuolella on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain (258/66) mainituilla perus-
teilla.

5.4 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralainen hakee vuokracikeutensa kirjaamista karéjdoikeudessa maakaaren mu-
kaisesti.

5.5 Kohteeseen tutustuminen
Vuokralainen on tarkastanut tontin alueen ja rajat seka maasto-olosuhteet.

5.6 Erimielisyyksien selvittiminen
Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan paikkakunnan
toimivaltaisessa alioikeudessa.

LITTEET  Kartta vuokra-alueesta

PAIVAYS  Kangashiemi XX.XX.2024

ALLEKIRJOITUKSET KANGASNIEMEN SEURAKUNTA

Ville Tikkanen Jarmo Snicker
v.t. kirkkoherra talouspaallikkd
Pentti Paimu Riitta Palmu






Lute 8.1.

GO Sp-Koti

MARKKINAHINTA-
LAUSUNTO

Rinnetie 3 Kangasniemi

ETELA-SAVON HUONEISTOMARKKINAT OY
Porrassalmenkatu 23, 50100 Mikkeli
www.spkoti.fi/mikkeli

Sy



1(2)
Markkinahintalausunto

Lausunnon tilaaja
Kangasniemen seurakunta
Talouspaéllikké Jarmo Snicker
51200 Kangasniemi

Lausunnon kohde

n. 300 m? suuruinen oheiseen karttaliitteeseen viivoituksella merkitty méa-
riala Pieni-Pappila -nimisests tilasta RN:o 1:271 Kangasniemen kunnan
Kangasniemen kyldssé ilman rakennuksia.

Kiinteistétunnus 213-407-1-271.

Kohteen omistaja
Kangasniemen seurakunta

Lausunnon tarkoitus
Lausunnon tarkoituksena on méaarittda kohteen kaypa arvo ja mahdollinen

maanvuokrataso. Kayvalla arvolla tarkoitetaan kohteesta saatavaa kaup-
pahintaa. Lausunnon arvoajankchta on toukokuu 2024.

Sijainti
Kohde sijaitsee Kangasniemen kunnan taajamassa osoitteessa
Rinnetie 3 51200 KANGASNIEMI

Kiinteistotiedot
Yleista
Arvion kohde on asemakaavatontin osa. Tie on perille.

Rakennustiedot
Arvioidulla alueelia on taloyhtién omistama autotallirakennus.

Kaavoitus

Asemakaavassa kohde on kaavamerkinnilld (AP) eli asuinpientalojen kort-
telialue. Rakennustehokkuus e=0,20. Kohteen kohdalla on merkinté (at)

Lausunnon perusteet

Anvio perustuu viranomaisilta ja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin, koh-
teessa suoritettuun katselmukseen seké arviointi- ja vélitystoiminnan yh-
teydessd saatuun kokemukseen ja markkinatietoon.

Suoritettu katselmus ei poista kohteen kaupan yhteydessa ostajalle kuu-
luvaa velvollisuutta tarkastuskatselmuksen suorittamiseen eika kohdetie-
toihin liittyvaa selonoftovelvollisuutta.

Arvioinnin p4&menetelméana on kaytetty kauppa-arvomenetelmaa.
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Kohteen arvo

Liitteet

Kasittadksemme kohteen maa-alueen kaypé arvo on talla hetkella noin
kolmetuhatta (3000,-) euroa, josta maanvuckrahinnaksi saadaan
n. 160 €/v.

Mikkelissa 16. paivana toukokuuta 2024

Etela-Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti
Mikkelin toimisto
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Jouni Karjalainen
kiinteistonvalittaja LKV, YKV
AKA-Arvioitsija (asunnot)

p. 0400-37 22 31
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MAANVUOKRASOPIMUS
(Muun maan vuokrasopimus)

1. SOPIJAOSAPUOLET JA VUOKRAKOHDE
Vuokranantaja
Osoite:

Puhelin:
Paatos:

Vuokralainen
Nimi
Osoite:

Puhelin:

Vuokra-alue

Kunta:

Kyla:

Tila:
Kiinteistotunnus:
Kaavamerkinta:
Pinta-ala:

2. VUOKRASUHTEEN KESTO

Sivu1/4

Kangasniemen seurakunta,
Y-tunnus 0164698-9

Oftto Mannisen tie 2

51200 KANGASNIEMI
0400 143 600
Kirkkovaltuusto

As Oy Terva-Niemi, Y-tunnus 0164736-7
c/o Valioiséannainti Oy

Keskustie 4

51200 KANGASNIEMI

0207 639440

Karttaliitteeseen vinorasterilla merkitty alue.

Kangasniemi
Kangasniemi
Pieni-Pappila 1:271
213-407-1-271

AP ja at

Noin 300 m2

Vuokra-aika alkaa 1.8.2024 ja paattyy 31.7.2054.

3. MAKSUT

3.1 Vuokran maara

Vuokra on 150 € (sataviisikymmentd) vuodessa (perusvuokra).

3.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin (2015 = 100) siten, etta ylla oleva vuokra on
perusvuokrana ja perusindeksilukuna on vuoden 2023 keskimaardinen indeksiluku
121,62. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain edellisen kalenterivuoden keskimaa-
raisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan
tai alennetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi

tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi, joka on edellisen vuoden kes-
ki-indeksiluku, jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain viimeistddn marraskuussa erikseen lahetettavalla laskul-

la.

™ £
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4. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

4.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi asemakaavan mukaista kayttéa varten.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteutta-
miseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadantéa ja viranomai-
sen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperétutkimuk-
set ja vastaa rakennuksen perustamistavasta.

4.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen huolehtii rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydes-
ta ja turvallisuudesta. Vuokralainen saa huolehtia alueen puustosta ja kaataa puita,
jos niistd on haittaa turvallisuudelle. Kunnan edellyttdmat luvat puiden kaatamiseen
on hankittava.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesté ja vastaa tdiden kustannuksista. Kunnossapitovelvol-
lisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista kus-
tannuksista vuckralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksusta hyvi-
tystd. Vuokralaisella ei ole mydskadn oikeutta vuokrasuhteen pééttyessé saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.3 Maaperan pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta.

Mikéli vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

4.4 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumusta.

4.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamisek-
si, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kun-
nossa ja noudatetaanko tdman vuokrasopimuksen maardyksida myds muutoin. Vuok-
ranantaja ilmoittaa katselmuksestaan ennaita vuokralaiselle.

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéé palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla si-
jaitseviin rakennuksiin. Vuokra-alueella mahdollisesti vuokrattaessa olevat edella
mainitut johdot, laitteet yms. vuokralainen sallii olla paikoillaan.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.
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4.7 Lunastusoikeus
Jos vuokranantaja ennen vuokrakauden paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
kaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuok-
ralainen on velvoilinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen
mukaisesti.

5. TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuockralainen on vuokrasuhteen paéttyessé velvollinen viemaan pois vuokra-alueelia
olevat rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on
velvollinen siistimaan alueen.

Mikéli tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seké siistid alue myynnista
saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuckralaisen omaisuus arviolta kattaa 1&hinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi nakemallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaiselia on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Siirronsaaja on velvollinen kirjaamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (549/95) on
sadadetty. Uuden vuokralaisen tulee myds viipyméatta ilmoittaa siirrosta vuokranantajal-
le. limoitukseen tulee liittda jaljennds saantoasiakirjasta.

6.2 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, erdantyneille saataville maksetaan erapéivasta lukien korkolain mukainen viivas-
tyskorko.

6.3 Sopimuksen irtisanominen
Sopijapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuckralain muun maan vuokraukses-
ta sanottujen tekijdiden perusteella.

6.4 Erimielisyyksien selvittaminen
Téasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan kéarajaoikeudes-
sa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.

LITTEET Kartta
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Tilintarkastuskertomus 2023

Kangasniemen seurakunnan kirkkovaltuustolle

Olemme tarkastaneet Kangasniemen seurakunnan hallinnan, kirjanpidon ja tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1. — 31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa tuloslaskelman, taseen, rahoituslaskelman ja niiden liitetiedot
sekd talousarvion toteutumisvertailun ja toimintakertomuksen.

Kirkkoneuvoston ja muiden tilivelvollisten velvollisuudet

Kirkkoneuvosto ja muut tilivelvoliiset ovat vastuussa seurakunnan hallinnosta ja taloudenhoidosta tili-
kaudelia. Kirkkoneuvosto ja talouspaallikkd vastaavat tilinpaattksen laatimisesta ja siita, etta tilinpaatds
antaa oikeat ja nittavat tiedot seurakunnan toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta tilinpaaték-
sen laatimista koskevien sadnndsten ja méardysten mukaisesti.

Kirkkoneuvosto ja talouspaallikkd vastaavat myos sisdisen vaivonnan jarjestamisesta ja sellaisesta si-
sdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaa-
rinkayttksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Tilintarkastajan velvollisuudet

Olemme tarkastaneet tilikauden hallinnon, kirjanpidon ja tilinpaatdksen julkishallinnon hyvan tilintarkas-
tustavan mukaisesti olennaisten virheellisyyksien havaitsemiseksi ja raportoimiseksi tarkastuksen tulok-
sina. Hallinnon tarkastuksessa olemme selvitténeet hallinnon lainmukaisuutta ja paatdstenmukaisuutta.
Muodastamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet ja voidaksemme lausua sisdisen valvonnan
jarjestamisesta mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon seurakunnan
siséisen valvonnan tehokkuudesta.

Olemme tehneet tarkastuksen riittvan varmuuden saamiseksi siitd, ettd seurakunnan hallintoa on hoi-
dettu laillisesti seka asianomaisten toimielinten ja viranhaltijoiden paatdsten mukaisesti. Kirjanpitoa seka
tilinpaatdksen laatimisperiaatteita, sisaltdd ja esittamistapaa olemme tarkastaneet riittédvassa laajuu-
dessa sen toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisalla vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista vir-
heellisyytta.

Tarkastuksen tulokset

Seurakunnan hallintoa on hoidettu lailisesti ja pastdsten mukaisesti.

Seurakunnan sisainen valvonta on jarjestetty asianmukaisesti.

Seurakunnan tilinpaatds on laadittu tilinpaatdksen laatimista koskevien séanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti. Tilinpaatds antaa oikeat ja riittavat tiedot tilikauden toiminnasta, taloudesta, taloudellisesta ke-
hityksesta ja taloudellisista vastuista.

Lausunnot tilinpdatdksen hyviksymisestid ja vastuuvapauden mydntémisestd

Esitamme tilinpaatdksen hyvaksymista.

Esitamme vastuuvapauden my&ntamista tilivelvollisille tarkastamaltamme tilikaudelta.

Kangasniemelia 24. toukokuuta 2024

KPMG OY AB
TJllntarkastusyhtefb
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Markkinahintalausunto

Lausunnon tilaaja
Kangasniemen seurakunta
Talouspéallikké Jarmo Snicker
51200 Kangasniemi

Lausunnon kohde
n. 650 m? suuruinen oheiseen karttaliitteeseen viivoituksella merkitty maa-
réala Pieni-Pappila -nimisesti tilasta RN:o0 1:271 Kangasniemen kunnan
Kangasniemen kylassi ilman rakennuksia.
Kiinteist6tunnus 213-407-1-271.

Kohteen omistaja
Kangasniemen seurakunta

Lausunnon tarkoitus
Lausunnon tarkoituksena on maérittda kohteen kaypé arvo. Kayvalia arvol-

la tarkoitetaan kohteesta saatavaa kauppahintaa. Lausunnon arvoajankoh-
ta on toukokuu 2024.

Sijainti
Kohde sijaitsee Kangasniemen kunnan taajamassa osoitteessa
Tervaniementie 30 51200 KANGASNIEMI

Kiinteistotiedot
Yleista
Arvion kohde on asemakaavatontin osa. Alueella on osin naapuritaloyhti-
6n yhden rakennuksen pihamaata. Tie on perille.

Rakennustiedot
Arvioidulla alueella ei ole rakennuksia.

Kaavoitus

Asemakaavassa kohde on kaavamerkinnalla (AP) eli asuinpientalojen kort-
telialue. Rakennustehokkuus e=0,30.

Lausunnon perusteet

Arvio perustuu viranomaisilta ja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin, koh-
teessa suoritettuun katselmukseen seké arviointi- ja vélitystoiminnan yh-
teydessi saatuun kokemukseen ja markkinatietoon.

Suoritettu katselmus ei poista kohteen kaupan yhteydesséa ostajalle kuu-
luvaa velvollisuutta tarkastuskatselmuksen suorittamiseen eika kohdetie-
toihin liittyvaa selonottovelvollisuutta.

Arvioinnin padmenetelméné on kéytetty kauppa-arvomenetelmaa.
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Kohteen arvo
Kasittdaksemme kohteen maa-alueen kaypa arvo on talla hetkelia noin
6.500 euroa.

Mikkelissa 16. paivana toukokuuta 2024

Etela-Savon Huoneistomarkkinat Oy / Sp-Koti
Mikkelin toimisto
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